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DECYZJA
PREZESA URZEDU REGULACJI ENERGETYKI
Nr OWA-4210-56(5)/2012/13859/111/AD
z dnia 16 lipca 2012 r.

w sprawie zatwierdzenia taryfy dla ciepla Przedsi¢biorstwu:
Zespolt Zarzadcow Nieruchomosci WAM Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie
w czesci dotyczacej zrodel ciepla i sieci cieplowniczych zlokalizowanych w Warszawie - Rembertowie
(woj. mazowieckie) i w Witkowie (woj. wielkopolskie).

Na podstawie art. 47 ust. 1 i 2 oraz art. 23 ust. 2 pkt 2 i pkt 3 lit. b i ¢, w zwiazku z art. 30 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625, z p6zn. zm.), oraz art. 104 § 2
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071,
z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku o zatwierdzenie taryfy dla ciepta przedtozonego przez Przedsigbiorstwo:
Zespot ZarzadcoOw Nieruchomosci WAM Sp.zo0.0., z siedziba w Warszawie, zwanego dalej
,»Przedsigbiorstwem”, posiadajacego:

1. numer KRS: 0000218420 w rejestrze przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,

2. numer identyfikacji podatkowej NIP: 5262795322,

zawartego w pismie z dnia 6 czerwca 2012r. (pismo znak: OEC-ZAT-611-20-3/12), uzupetnionym
0 dodatkowe wyjasnienia pismem z dnia 9 lipca 2012r. (pismo znak: OEC-ZAT-611-20-5/12) oraz pismem
z dnia 13 lipca 2012r. (pismo znak: OEC-ZAT--611-20-6/12), w sprawie 0 zatwierdzenie taryfy dla ciepta,
postanawiam zatwierdzi¢ ustalona przez Przedsiebiorstwo taryfe dla ciepla, stanowiaca zatacznik do niniejszej
decyzji, w czgéci dotyczacej prowadzonej przez Przedsigbiorstwo dziatalnosci gospodarczej polegajacej
na dostarczaniu ciepta do odbiorcow ze zrodet ciepta i sieci cieptowniczych zlokalizowanych w Warszawie
- Rembertowie (woj. mazowieckie) i w Witkowie (woj. wielkopolskie) na okres do dnia 30 listopada 2013r.

Uzasadnienie

W dniu 6 czerwca 2012r., na wniosek Przedsigbiorstwa, zostalo wszczete postgpowanie administracyjne
w sprawie zatwierdzenia taryfy dla ciepta, w czgSci dotyczacej prowadzonej przez Przedsigbiorstwo
dziatalnosci gospodarczej polegajacej na dostarczaniu ciepta do odbiorcow ze zrddet ciepta i sieci
cieptowniczych zlokalizowanych w Warszawie - Rembertowie (woj. mazowieckie) i w Witkowie (woj.
wielkopolskie), ustalonej przez to Przedsigbiorstwo.

Zgodnie z art. 47 ust. 1 i ust. 2 ustawy — Prawo energetyczne, przedsiebiorstwo energetyczne posiadajace
koncesje ustala taryfe dla ciepta oraz proponuje okres jej obowiazywania. Przedlozona taryfa podlega
zatwierdzeniu przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki, o ile jest zgodna z zasadami i przepisami, o ktorych
mowa w art. 44--46 ustawy - Prawo energetyczne.

Przedsiebiorstwu udzielono koncesji na:
1. wytwarzanie ciepla - decyzja z dnia 1 lutego 2008r. nr WCC/1163/13859/W/OWA/2008/ML z p6ézn. zm.,
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2. przesylanie i dystrybucje ciepta — decyzja z dnia 1 lutego 2008r. Nr PCC/1139/13859/W/OWA/2008/ML
Z pdzn. zm.,

3. na obrot cieptem — decyzja z dnia 1 lutego 2008r. Nr OCC/335/13859/W/OWA/2008/ML z pdzn. zm.

Na podstawie powyzszych koncesji Przedsigbiorstwo zaopatruje w ciepto odbiorcow z terenu catego kraju.
Z uwagi na fakt, ze Przedsigbiorstwo prowadzi dziatalno$¢ koncesjonowana na odrebnych rynkach lokalnych,
na podstawie art. 104 § 2 ustawy - Kodeks postgpowania administracyjnego, mozliwym jest rozstrzygnigcie
wniosku Przedsigbiorstwa w czeg$ci dotyczacej prowadzonej przez nie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie
zaopatrzenia w ciepto odbiorcow z terenu miejscowosci: Warszawa - Rembertow i Witkowo, w ktorych ciepto
wytwarzane jest w kottowniach opalanych tym samym paliwem - weglem kamiennym.

W toku niniejszego postgpowania Przedsigbiorstwo wyjasnito istotne okoliczno$ci sprawy majace wpltyw
na wysoko$¢ kosztow planowanych na pierwszy rok stosowania taryfy i uwzglednito przy ustalaniu
planowanych na ten okres kosztéw uzasadnionych, przewidywanej poprawy efektywno$ci funkcjonowania
Przedsigbiorstwa oraz zmiany w tym okresie warunkow prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie
zaopatrzenia odbiorcow W ciepto.

W trakcie postgpowania administracyjnego, na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego
przeanalizowano i zweryfikowano przychody przyjete przez Przedsigbiorstwo za podstawe kalkulacji stawek
optat w taryfie. W wyniku tej weryfikacji Przedsiebiorstwo opracowalo taryfe zgodnie z zasadami okreslonymi
w art. 44 i 45 ustawy - Prawo energetycznego oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
17 wrzesénia 2010r. (Dz.U. z 2010r. Nr 194, poz. 1291) zwanego dalej: ,,rozporzadzeniem taryfowym” - ceny
i stawki optat ustalone w stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji taryfie, zostaly przez Przedsigbiorstwo
skalkulowane na podstawie uzasadnionych przychodéw prowadzenia dzialalnos$ci dotyczacej zaopatrzenia
odbiorcéw w ciepto, zaplanowanych na rok obowiazywania taryfy z uwzglednieniem przy tym, okres§lonej
przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki, projektowanej poprawy efektywnosci funkcjonowania
Przedsigbiorstwa oraz zmiany warunkéw prowadzenia przez nie danego rodzaju dziatalnosci gospodarczej w
pierwszym roku stosowania taryfy.

W szczegolnosci taryfa zawiera elementy okreslone w §5 ust. 1 oraz w § 7 ust. 2 rozporzadzenia
taryfowego dla ciepta, tj.:

1) grupy taryfowe,
2) rodzaje oraz wysokosc¢ stawek optat, a takze warunki ich stosowania,

3) bonifikaty za niedotrzymanie parametréw jakosciowych nosnika ciepta i standardow jakosciowych obstugi
odbiorcow,

4) optaty za nielegalny pobor ciepta.

Ustalajac, do dnia 30 listopada 2013r., okres obowiazywania zatwierdzonej niniejsza decyzja taryfy dla
ciepla, wzigto pod uwage konieczno$¢ oceny sposobu realizacji przez Przedsigbiorstwo ustalonego przez
Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki poziomu efektywnosci, w szczegdlnosci w zakresie kosztow statych,
prowadzonej dziatalnosci dotyczacej zaopatrzenia odbiorcow w ciepto. Majac na uwadze powyzsze
okolicznosci, postanowiono orzec, jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Sadu Okrggowego w Warszawie — Sadu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw, za moim posrednictwem, w terminie dwutygodniowym od dnia jej doreczenia
(art. 30 ust. 2 i 3 ustawy — Prawo energetyczne oraz art. 479*° pkt 1 i art. 479*” § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego). Odwotanie nalezy wysta¢ pod adres: Oddziat Centralny Urzgdu Regulacji Energetyki
ul. Canaletta 4, 00-099 Warszawa

2. Odwotanie od decyzji powinno czyni¢ zado$¢ wymaganiom przepisanym dla pisma procesowego oraz
zawiera¢ oznaczenie zaskarzonej decyzji i wartosci przedmiotu sporu, przytoczenie zarzutow, zwigzte ich
uzasadnienie, wskazanie dowodow, a takze zawiera¢ wniosek o uchylenie albo zmiang decyzji w catosci lub
w czesci (art. 479*° Kodeksu postepowania cywilnego).
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3. Stosownie do art. 47 ust. 3 pkt 2 w zwiazku z art. 31 ust. 4 ustawy — Prawo energetyczne, taryfa zostanie
skierowana do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

4. Stosownie do art. 47 ust. 4 ustawy — Prawo energetyczne, Przedsigbiorstwo wprowadza taryfg
do stosowania nie wczesniej niz po uptywie 14 dni i nie pézniej niz do 45 dnia od dnia jej opublikowania.

z up. Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki
Dyrektor Oddzialu Centralnego

Urzedu Regulacji Energetyki:

Adam Dobrowolski
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Zalacznik

do Decyzji Nr OWA-4210-56(5)/2012/13859/111/AD
Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki

z dnia 16 lipca 2012r.

ZESPOL ZARZADCOW NIERUCHOMOSCI WAM Sp. z 0.0.
ul. Wolnej Wszechnicy 5, 02 — 097 Warszawa
ODDZIAL ENERGETYKI CIEPLNEJ

TARYFA DLA CIEPLA

w czegsci dotyczacej zrodet ciepta zlokalizowanych w wojewodztwach:
wielkopolskim Witkowo ul. Zwirki i Wigury 11
mazowieckim Warszawa — Rembertéw przy ul. . Gierczak

Czesé 1
Objasnienie poje¢ i skrétow

1) Ustawa — Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6Zn. zmianami);

2) rozporzgdzenie taryfowe — Rozporzadzenic Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szczegélowych zasad
ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2010 r. nr 194, poz. 1291);

3) rozporzgdzenie przylaczeniowe — Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 r. w sprawie szczegélowych
warunkow funkcjonowania systeméw cieptowniczych (Dz. U. z 2007 r. nr 16, poz. 92.);

4) przedsigbiorstwo cieplownicze — przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ wytwarzaniem ciepta w eksploatowanych
przez to przedsigbiorstwo Zrédlach ciepla, przesylaniem i dystrybucja oraz sprzedaza ciepta wytworzonego w tych Zrédtach
lub zakupionego od innego przedsigbiorstwa energetycznego;

5) wytwérca ciepla — przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ wytwarzaniem ciepla;

6) Zrddlo ciepla — potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do wytwarzania ciepta;

7) lokalne Zrédlo ciepla — zlokalizowane w obiekcie 7rédlo ciepta bezposrednio zasilajace instalacje odbiorcze wylacznie w tym
obiekcie;

8) zewnetrzna instalacja odbiorcza — odcinki instalacji odbiorczych taczace grupowy wezet cieplny lub Zrédio ciepla z
instalacjami odbiorczymi w obiektach, w tym w obiektach, w ktorych zainstalowany jest grupowy wegzet cieplny lub Zrédlo
ciepla;

9) obiekt — budowlg lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi;

10)  ukiad pomiarowo-rozliczeniowy — dopuszczony do stosowania, zgodnie z odrgbnymi przepisami, zespot urzadzen, stuzacych
do pomiaru ilosei i parametréw nosnika ciepta, ktoérych wskazania stanowia podstawe do obliczenia naleznosci z tytutu
dostarczania ciepla;

11)  grupa taryfowa — grupg odbiorcdw korzystajacych z ustug zwiazanych z zaopatrzeniem w cieplo, z ktérymi rozliczenia s3
prowadzone na podstawie tych samych cen i stawek opfat oraz warunkéw ich stosowania;

12)  handlowa obstluga odbiorcéw — czynnosci zwigzane z :

a) kontrola ukladéw pomiarowo-rozliczeniowych i odczytywaniem ich wskazan, stanowigcych, stanowiacych
podstawe do obliczenia naleznosci z tytulu dostarczania ciepta lub ustalenia udziatu odbiorcy w kosztach ciepla
dostarczonego do grupowego wezla cieplnego,

b) obliczaniem naleznosci, wystawianiem faktur oraz egzekwowaniem naleznosci,

¢) wykonywaniem kontroli dotrzymywania warunkéw umowy i prawidlowosci rozliczen;

13)  moc cieplna — ilo$¢ ciepta wytworzonego lub dostarczonego do podgrzania okreslonego nosnika ciepla albo ilo$¢ ciepla
odebranego z tego nosnika w jednostce czasu;

14)  zaméwiona moc cieplna — ustalong przez odbiorcg lub podmiot ubiegajacy si¢ o przylaczenie do sieci cieplowniczej
najwigkszg moc cieplng, jaka w danym obiekcie wystapi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z okreslonymi w
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odrgbnych przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiekiu jest niezbedna do
zapewnienia;

a) pokrycia strat ciepla w celu utrzymania normatywnej temperatury | wymiany powictrza w pomieszczeniach,

b)  utrzymania normatywnej temperatury cieplej wody w punktach czerpalnych,

¢) prawidlowej pracy innych urzadzen lub instalacii;

15)  tabela regulacyjna — przedstawiong w postaci tabeli lub na wykresie zaleinodé temperatury nosnika ciepla od warunkéw
atmosferycenych;

16)  warunki obliczeniowe:

a) obliczeniows temperaturg powietrza atmosferycznego okreslong dla strefy klimatycznej, w kidrej sa
Zlokalizowane obiekty, do kidrych jest dostarczane cieplo,
b) normatywng temperaturg cieple) wody;

17)  sexon grzewczy — okres, w kiorym warunki atmosferyezne powodujg koniecznodé ciaglego dostarczania ciepla w celu
ogrzewania obiektdw,

1%)  nielegalne pobieranie ciepla - pobieranie paliw lub encrgii bez zawarcia umowy, z calkowitym albo czgdciowym
pominigeiem ukladu pomiarowo — rozliczeniowego lub poprzez ingerenci¢ w ten uklad majaca wplyw na zafalszowanic
pomiaréw dokonywanych przez uklad pomiarowo — rozliczeniowy,

19)  Sprzedawca ciepla - Zespol Zarzadedw Nieruchomodci WAM Sp. 7 0.0, 7 siedziba w Warszawie, bedacy przedsigbiorstwem
cieptowniczym.

Cagit I1
ZLakres dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem w cieplo
Sprzedawca ciepla poprzez Oddzial Energetyki Cicplnej prowadzi dziatalnoéé zwigzang z zaopatrzeniem w cieplo na podstawie
koncesji udzielonych przez Prezesa Urzedu Regulacii Energetyki w zakresie:
—  wyltwarzania ciepla - decyzja nr WCC/1163/13859/W/OWA/2008/ML z dnia 1 lutego 2008r. ze zmianami,
-  przesylania i dystrybucii ciepla - decyzja nr PCC1139/13859/W/OWAS2008/ML. z dnia 1 lutego 2008r. zc zmianami,
—  obrotu cieptem - decyzja nr OCC/335/13859W/OWA/2008/ML z dnia 1 lutego 2008r. ze zmianami.

Cagsc 111
Podzial Odbiorcéw ciepla na grupy
Zgodnie z § 10 rozporzadzenia taryfowego okreslono nastgpujace grupy odbiorciw:

GRUPA W.W.ZiW01 - odbiorcy, do ktérych cieplo dostarczane jest ze #rodla ciepla Sprzedawcy, zlokalizowanego w miejscowosci
Witkowo, ul. Zwirki i Wigury 11 opalanego mialem wegla kamiennego poprzez sie¢ cieplownicza naleraca do Sprzedawcy do
wezhow cieplnych bedacych wlasnoseig Odbioredw i przez nich eksploatowane,

GRUPA W.W.ZiW02 — odbiorcy, do ktorych cieplo dostarczane jest ze Zrodla ciepla Sprzedawcy, zlokalizowanego w miejscowosci
Witkowo. ul. Zwirki | Wigury 11 opalanego mialem wggla kamiennego poprzez sieé cieplownicza nalezaca do Sprzedawcy i grupowe
wezly cieplne wraz z zewnetrenymi instalacjami odbiorezymi bedace wlasnodcig Odbiorey, eksploatowane przez Sprzedawce,

GRUPA W.W.ZiW03 — odbiorcy, do ktérych cieplo dostarczane jest ze #radba ciepta Sprzedawcy, zlokalizowanego w miejscowosci
Witkowo, ul. Zwirki i Wigury 11 opalanego mialem wegla kamiennego poprzez sied cieplownicza nalezaca do Sprzedawcy
i indywidualne wezly cieplne bedaee whasnodeia Odbiorcy, eksploatowane preez Sprzedawee.

GRUPA W.W.Ziwm odbiorcy, do ktdrych cieplo dostarczane jest ze Frodta ciepta Sprzedawcey, zlokalizowanego w migjscowosci
Witkowo, ul. Zwirki i Wigury 11 opalanego mialem wegla kamiennego poprzez sieé cieplowniczy nalezacy do Sprzedawcy
i indywidualne wezly cieplne bedace wlasnoscig Spreedawcy.

GRUPA M.W.G1 — odbiorey ciepla wytwarzanego w #rodle ciepla Spreedawcey ciepla, zlokalizowanego w miejscowosci Warszawa -
Rembertow, ul, E. Gierczak opalane) paliwem — mial weglowy, érodlo zasila bezposrednio poprecz sied przesylowa begdacy
whasnoscig Dostawey wezly ciepine bedace wlasnescia Odbiorey 1 przez nich eksploatowane.

GRUPA M.W.G2- odbiorcy ciepla wytwarzanego w Zrodle ciepla Sprzedawcy ciepla, zlokalizowanego w miejscowodei Warszawa -
Rembertow, uwl, E. Gierczak opalanej paliwem — mial weglowy, rodio zasila bezpodrednio poprrez sieé przesylows bedach
wlasnoscig Dostawey wezly cieplne bgdace wiasnodeia Odbiorey i eksploatowane przez Dostaweg.

GRUPA M.W.G3- odbiorcy ciepta wytwarzanego w Zrodle ciepla Sprzedawey ciepla, zlokalizowanego w migjscowodci Warszawa -
Rembertdw, wl. E, Giergzak opalanej paliwem — miat wgglowy, frodlo zasila bezpodrednio poprzez sieé przesylows bedaca
wlasnoscig Dostawey wezel cieplny bedacy wiasnoscia Dostawcy.

Crgsd IV
Rodzaje oraz wysokoéci stawek oplat
Ustalone w taryfie stawki oplat nie zawierajg podatku od towardw i ustug (VAT). Podatek VAT nalicza si¢ zgodnie z obowigzujacymi
preepisami.

I. Rodzaje oraz wysokost cen dla grup odbiorcow: W.W.ZIWOL, W.W.ZiW02, w.wﬂwm, W.W.ZiW04, M.WGI,
MW.G2, M.W.G3
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L.p. grupa odbiorcdw cena za zamowiong moc cieplng cena ciepla Mosnik ciepla
AMW/m-c netto 2lGI netto zl./m® netto
B W.W.ZiWol,
W.W.Ziwo2, 18,46
1 W.W.ZiW03, 9.967.64 38,22
W.W.ZiW04
Grupa M.W.G1,
2 Grupa M.W.GZ, 7.672,29 34,99 13.31
Grupa M.W.G3

2, Rodzaje oraz wysokosé stawek oplat dla grup odbiorcow: W.W.ZIW01, W.W . ZiwW02, W W ZiW03, W.W.Ziw0d, MWG1,
M.W.G2Z, M. W.G3

L.p. grupa adbiorcdw stawka oplaty miesigcznej za ustuge przesylows za stawka oplaty za ushugg

moc Zamdawionsg przesylows za cieplo
ZMWim-c netto zNGI netto

1 W.W.Ziwol1 1.220,82 4,65

2 W.W.2iw02 2.193,36 8,36

3 W.W.EiW03 1.765,42 7.93

4 W.W.Ziwod 2.783,86 11,49

5 Grupa M.W.G1 1.011,05 512

6 Grupa M.W.G2 2.060,45 9.99

T Grupa M.W.G3 2.661,09 10,90

Ustalone w taryfie stawki oplat nie zawierajg podatku od towardw i ustug (VAT). Podatek VAT nalicza si¢ zgodnie z
obowigzujacymi preepisami.

3. Taryfa nie zawiera stawek oplat za przylaczenie do sieci, poniewaz nie planuje si¢ preyvlaczenia nowych Odbioreow. Jesli
wystapi taka potrzeba, przedsigbiorstwo cieptownicze niezwlocznie dokona zmiany taryfy | wystapi do Prezesa URE o jej
zatwierdzenie.

Czgéc V

Zasady ustalania stawek oplat

Stawki optat zamieszczone w czgsci IV niniejsze] taryfy zostaly ustalone zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 45 ustawy oraz
w rozdziale 3 rozporzadzenia laryfowego.

Czpst VI

Warunki stosowania stawek oplat

1. Ustalone w ninigjszej taryfie stawki oplat sa stosowane przy zachowaniu parametréw jakodciowych nosdnika ciepla i standardéw
Jjakosciowych obslugi odbiorew, oraz sposobéw zalatwiana reklamacji, ktére okreslone zostaly w rozdziale 6 rozporzadzenia
syslemowego,
W przypadkach:
- niedotrzymania przez strony warunkdw umowy sprzedazy ciepla,
- uszkodzenia lub stwierdzenia nieprawidtowych wskazan ukladu pomiarowo - rozliczeniowego,
- udrielania bonifikat i naliczania upustow przyshugujacych odbiorcy,
- niclegalnego poboru ciepla,
stosuje sig odpowiednio postanowienia okredlone w rozdzizle 4 rozporzadzenia taryfowego oraz obowigzujace przepisy o podatku
od towardw i ushag,

(]

Curgéc VII
Zasady wprowadzania zmiany stawek oplat
. Taryfa moze byé wprowadzona do stosowania nie wezesnigj niz po uptywie 14 dni i nic pégnicj niz do 45 dnia od dnia jej
opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
2. Zmiany stawek oplat podaje si¢ do wiadomosci odbiorcéw ciepla poprzez pisemne zawiadomienie zawierajace nowe stawki
oplat oraz podstawe ich zmiany, co najmniej na 14 dni przed ich planowana zmiana.

Dyrektor

Oddzialy Energetyki Cieplne;j
ZZN WAM Sp. zo.0.:

mgr inz. Zygmunt Frankowski
Dyrektor Oddziatu Centralnego

Urzegdu Regulacji Energetyki w Warszawie:
Adam Dobrowolski
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